Vorlage

fur die Sitzung Gemeindevertretung der
Gemeinde Travenbrick am 14.12.2023

zuTOP : Bebauungsplan Nr. 11

hier: Beschluss Uber Stellungnahmen
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag

1.

Die wahrend der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum
Beteiligungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 11 abgegebenen Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung mit der Anlage "Abwdagungsempfehlung" des Planlabors Stolzenberg
vom 14.12.2023 geprift. Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

Das Planungsburo wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 11 fUr das Gebiet

OT Vinzier, Ortsausgang Richtung Bad Oldesloe, nérdlich der HauptstraBe (Ké6), sidlich
der Strae Zum Schlagen

und die Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt. / mit folgenden An-
derungen gebilligt:

Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszu-
legen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffent-
lichen Auslegung und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins
Internet einzustellen und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zu-
gdénglich zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter: ......;

davon anwesend: ......; Ja-Stimmen: ......; Nein-Stimmen: ......; Stimmenthaltungen: ......

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:
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1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die an der HauptstraBe im Ortsteil Vinzier ansdssige Firma aus dem Bereich Land-
technik und Kulturbau hat sich am heutigen Standort aus einem landwirtschaftlichen
zu einem Gewerbebeftrieb entwickelt. Der Gberwiegende Teil der Betriebsgebdude
befindet sich entlang eines straBennahen Areals, welcher dem Innenbereich zuzu-
ordnen ist. Die erforderlichen Lager- und Abstellfldichen wurden auf landwirtschaftli-
chen Hoffldchen hinter der Bebauung bis zu einer weiter nérdlich liegenden Wohn-
bebauung an der StraBe Zum Schlagen ausgedehnt. Bei der planungsrechtlichen
Beurteilung ist fUr diesen Bereich von einer Lage im AuBenbereich auszugehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung eines Betriebsgrund-
stGckes in Ostliche Richtung im Anschluss an den gewachsenen Siedlungskorper be-
grindet. Bereits im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung wurde eine Teilflédche
des Geltungsbereiches aus dem Landschaftsschutz entlassen, um hier dem ortsan-
sdssigen Betrieb die Existenz und Erweiterungsoption am bestehenden Betriebs-
standort zu sichern. Auf dem erweiterten Betriebsgrundstick soll im hinteren Bereich
die Errichtung weiterer Nebenanlagen in Form von Lagercontainern ermoglicht wer-
den. Im vorderen straBenseitigen Bereich kann in Ergé&nzung und zur Arrondierung
des Siedlungsrandes eine Wohnnutzung entstehen. Das Plangebiet wird zum Schutz
des Landschaftsbildes in &stliche Richtung mit einer Abschirmbepflanzung begrenzt,
zur nordlich angrenzenden Wohnbebauung ist ebenfalls eine abschirmende Grin-
anlage vorgesehen.

1.2. Betriebsbeschreibung

Der ortsansdssige Betrieb aus dem Bereich Landtechnik und Kulturbau, betdtigt sich
auf den Geschdaftsfeldern Dranagebau, Grabenbau, Planier-, Bagger- und Radlade-
rarbeiten, Hofbefestigung und Wegebau, Pflasterarbeiten, Schneedienst, Hausan-
schlUsse, Fuhrbetrieb und Baustoffhandel. Der vorhandene Lagerplatz ist aus der vo-
rangegangenen landwirtschaftlichen Hofstelle entstanden und soll planungsrecht-
lich gesichert werden. Aus den vorgenannten Geschdftsfeldern ergeben sich Anfor-
derungen zur Lagerung von Baumaterial fUr eigene Baustellen, fur das Zwischenla-
gern von Boden sowie das Abstellen der Maschinen und Fahrzeuge. Der Betrieb
wurde 1953 in Gromitz (Ostholstein) gegrundet und ist seit 2008 in Vinzier ansdssig. Die
Tatigkeit findet auf den jeweiligen Baustellen statt.

Es besteht ein Maschinenpark mit Kettenbagger, Kipper, Tieflader, Minibagger, Rad-
lader und Lastkraftwagen und Transporter. Daneben sind zahlreiche kleine Maschi-
nen im Einsatz wie RUttler, Verdichter, Pflug und Dré&nagegerdtschaften. Es sind zur-
zeit bis zu 8 Mitarbeiter angestellt.

Das fur Baustellen bendtigte Material wird direkt zu den Baustellen geliefert. Eine Zwi-
schenlagerung von Baumaterialien und in geringer Menge Schiuttguter erfolgt auf
den dafir vorgesehenen Lagerfldchen. Die Lagerhdhen werden 3 m Uber Geldnde
nicht Gberschreiten.
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Auf dem Betriebs- und Lagerplatz werden nur wdhrend der An- und Abfahrt bzw. der
RUstzeiten Tdatigkeiten stattfinden. Standige Arbeitsstatten bestehen auf dem Be-
friebs- und Lagerplatz nicht. Die regelmd&Bigen Betriebszeiten sind von Montag bis
Freitag zwischen 6 und 18 Uhr. Lediglich im Fall des Winterdienstes beginnt der Be-
frieb schon um etwa 4 Uhr. Ansonsten findet kein Nachtbetrieb statt.

Larmintensivere Tatigkeiten, wie z. B. umfangreichere Radladerarbeiten und Ladear-
beiten werden nur gelegentlich durchgefthrt. Ein Brecherbetrieb findet auf dem
GrundstUck nicht staftt.

Der bestehende Betriebsstandort zeichnet sich durch eine gUnstige Verkehrsanbin-
dung aus. Eine Betriebserweiterung kommt zudem nur an diesem Standort in Frage,
um die rdumliche und funktionale VerknUpfung zu erhalten und die Betriebsabldufe
so optimal wie méglich zu gestalten.

Die vom Betrieb bereits beanspruchten FiGchen sind vollstGndig ausgelastet, so dass
eine Unterbringung weiterer Nutzungen nicht méglich ist. Als Erweiterungsfldche bie-
tet sich ein Bereich 6stlich des bestehenden Betriebsstandortes an. Hier ist die Unter-
bringung weiterer Container vorgesehen, die dringend bendtigt werden, um zusétz-
liches Material fUr die Baustellen fachgerecht lagern zu kénnen.

1.3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2010) wird die Gemeinde Travenbrick mit dem
Ortsteil Vinzier dem Ordnungsraum zwischen Hamburg und LUbeck zugeordnet. Die
Gemeinde liegt innerhalb des 10 km-Radius um das Mittelzentrum Bad Oldesloe un-
weit der entlang der Autobahn A 21 verlaufenden Landesentwicklungsachse. Der
Ortsteil Vinzier befindet sich in einem ausgewiesenen Entwicklungsraum fUr Tourismus
und Erholung. Die Gemeinde geht nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplo-
nes davon aus, dass die Planungen zur BerUcksichtigung eines ansdssigen Betriebes
mit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung im Einklang stehen.

Nach dem Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) grenzt westlich an die Ortslo-
ge Vinzier ein regionaler Grinzug an. Nordd&stlich ist ein Vorranggebiet fir Natur-
schutz dargestellt. Weiter norddstlich befindet sich ein Vorranggebiet fir den Abbau
oberflachennaher Rohstoffe. Das Plangebiet selbst ist von den Ausweisungen nicht
betroffen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmen-
aussagen geftroffen. Nordwestlich von Vinzier liegt demnach ein Gebiet, welches die
Voraussetzung einer Unterschutzstellung in Form eines Naturschutzgebietes erfUllt.
DarUber hinaus liegt der Ortsteil in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungs-
raum.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | von 1998 stellt den Ortsteil Vin-
zier eng eingegrenzt von einem Landschaftsschutzgebiet dar. Der durch vorliegende
Planung in Anspruch genommene 6stliche Teil des Geltungsbereiches wurde mit der
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4. Kreisverordnung des Kreises Stormarn vom 19.06.2019 aus dem Landschaftsschutz
entlassen. Im Nordwesten des Plangebietes liegt ein Gebiet, welches die Vorausset-
zung zur Unterschutzstellung in Form eines Naturschutzgebietes erfUllt. Nordostlich des
Ortsteils liegen oberfldchennahe mineralische Rohstoffe.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Travenbrick zeigt fur das Plangebiet Intensiv-
grinland und Ackerfléche an. Der Ortsteil wird eng eingefasst von einem Land-
schaftsschutzgebiet. Ostlich liegt ein archdologisches Denkmal. Die Entwicklungskar-
te Ubernimmt fUr das Plangebiet die Bestandsdarstellungen.

1.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, hat die Gemeinde
parallel zur vorliegenden Planung das Verfahren zur 3. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes durchgefGhrt. Der FlGchennutzungsplan stellt fur das Plangebiet Ge-
mischte Baufldche sowie in einem nordlichen Teilbereich Grunflache dar. Der Be-
bauungsplan entwickelt sich daher aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplo-
nes.

3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Travenbrick

1.5. Plangebiet

Der Ortsteil Vinzier ist Uber die KreisstraBe 66 und die KreisstraBe é4 Uber die Auto-
bahnanschlussstelle Bad Oldesloe - Nord direkt an die &stlich gelegene Autobahn 21
angebunden. Der Betfriebsstandort der Firma liegt am &stlichen Eingang des Ortsteils
Vinzier. Demzufolge ist fUr das Plangebiet ein klarer rdumlich-funktionaler Standort mit
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guter verkehrlicher Anbindung zu erkennen, insbesondere in Anbetracht der vorwie-
gend angestrebten Gewerbenutzung.

Das Plangebiet ist im Bestand in zwei Bereiche zu unterscheiden. Der nordwestliche
Teilbereich umfasst bereits in Anspruch genommene Fl&dchen des Firmengeldndes.
Im Bestand sind hier Buror&dume, eine Halle sowie Lager- und Abstellfldchen, welche
teilweise bis an die nérdlich liegenden Wohnbaugrundsticke heranreichen. Nérdlich
angrenzend befinden sich Biotopstrukturen. Der sudostliche Teilbereich wird zurzeit
als Ackerfldche genutzt und soll als Arrondierungsflédche die Ortslage abrunden. Da-
bei orientiert sich die Ausweisung an den Fidchendarstellungen auf der gegenuber-
liegenden StraBenseite. Hier ist eine Wohnbebauung vorgesehen. Die GroBe des
Plangebietes betragt ca. 1,1 ha.

Im Norden: Noérdliche GrundstUcksgrenze des Flst. 103/2.
Im Osten: Teilungslinie durch das Fist. 103/2.
Im Suden: Nordliche StraBenbegrenzungslinie der HaupftstraBe (K 66).
Im Westen: Westliche GrundstUcksgrenze des Fist. 103/2.
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2. Standortbegrindung und Alternativflachenbetrachtung

Die Gemeinde hat im Vorfeld dieser Planung ein Baulickenkataster (Gosch-
Schreyer-Partner, Februar 2016) fUr das gesamte Gemeindegebiet anfertigen lassen,
in dem die Ortsteile hinsichflich potenzieller Baulandfldchen fUr eine bauliche Ent-
wicklung untersucht wurden.

Aus der Betrachtung der Potenzialfldchen im Innenbereich ergibt sich kein geeigne-
ter Standort fur eine Betriebserweiterung. Daher hat die Gemeinde mdgliche Au-
Benbereichsstandorte in der Ortschaft betrachtet und bewertet. In 5 von 6 Ortsteilen
der Gemeinde wurden 8 alternative Standorte aus stédtebaulicher und landschafts-
planerischer Sicht untersucht und bewertet. Im Ergebnis kommt diese Untersuchung
zu der Einschatzung, dass 6 Standorte fur eine gewerbliche Entwicklung nur bedingt
geeignet sind, ein Standort ist nicht geeignet und ein Standort scheint geeignet. Der
Ortsteil Neverstaven wird durch das Gut Neverstaven gebildet, hier stehen keine
Fldchen fUr eine gewerbliche Entwicklung zur Verfugung.

Der geeignete Standort befindet sich ca. 5,5 kmm vom Betriebsgrundstick entfernt,
auf der &stlichen Seite der A 21 im Oirtsteil Schlamersdorf. Aufgrund der, verglichen
mit dem bestehenden Betriebsstandort, ungUnstigen Verkehrsanbindung sowie der
fehlenden rédumlichen und funktionalen VerknUpfung wird die Entwicklung dieses
Standortes nicht weiterverfolgt.

Die Gemeinde entscheidet sich daher fUr die Entwicklung der mit vorliegender Pla-
nung vorbereiteten Fldche im Ortsteil Vinzier.

Der Siedlungskorper des Ortsteils Vinzier wird weitestgehend von einem Landschafts-
schutzgebiet begrenzt, wodurch hier potenzielle Alternativstandorte in der Nachbar-
schaft zum bestehenden Betriebsgeldnde nicht médglich sind. Der Standort der Firma
liegt am &stlichen Eingang des Ortsteils Vinzier. Der Oristeil Vinzier ist Gber die ca.
2 km &stlich gelegene Autobahnanschlussstelle Bad Oldesloe Nord in kurzer Entfer-
nung an die Autobahn (A 21) und somit an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz
angebunden. Demzufolge ist fUr das Plangebiet ein verkehrstechnischer Standortvor-
teil zu erkennen. Insbesondere in Anbetracht der betriebsspezifisch bedingten Mobili-
tat/Arbeitseins@tze kdnnen auch entfernte Arbeitsstellen zUgig erreicht werden. Eine
innerdrtliche Verkehrsbelastung durch zusatzlichen Gewerbeverkehr wird durch die-
se Standortwahl minimiert.

Die Standortuntersuchung ist als Anlage Bestandteil dieser Begrindung.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Lagen der untersuchten Standorte auf
Grundlage der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.
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3. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1
(6) Nr. 7, Ta BauGB eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungs-
grad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14
und 15 BNatSchG nach den Vorschriffen des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
einer Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB
die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funkfionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.

FUr die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu erwartenden Auswir-
kungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbehdérden wurden An-
regungen zu Landschaftspflege, Wasserwirtschaft, Immissionen und Altlasten vorge-
brachf.

3.1. Einleitung
3.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Im Osten der Ortslage von Travenbrick soll durch den Bebauungsplan Nr. 11 ein
Mischgebiet zur Erweiterung des ortsansdssigen Landfechnik- und Kulturbaubetriebes
ausgewiesen werden. Die damit verbundenen Arbeitspldtze sollen im Ort erhalten
bleiben, Alternativfldchen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
sowie der vorbereitenden Bauleitplanung dazu Uberprift worden.

3.1.2. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach
§ 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schédliche Umwelt-
auswirkungen auszuschlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfdhigkeit und der nachhal-
figen Nufzungsfahigkeit der NaturgUGter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung bericksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funkfionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
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durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des BImSchG ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Uber L&rmschutz-
festsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Berlcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrundung aufgefthrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Abs. 3.2.4).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen fur den Plangeltungsbereich nicht
vor.

3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.2.1. Schutzgiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen

Bei DurchfUhrung der Planung wird die Entwicklung eines Mischgebietes auf einem
bestehenden Befriebsgeldnde und einer Ackerflache ermdéglicht. In der Bestands-
aufnahme werden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelizustandes be-
schrieben. In der Prognose wird die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuh-
rung der Planung bewertet. Hierbei wird nicht nur, wie in der 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes, der &stliche Bereich der geplanten Erweiterung der Betriebs-
flache, sondern der komplette Geltungsbereich bericksichtigt.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhdali-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume
und des Innenministeriums vom 09.12.2013", sowie dessen Anlage durchzufUhren.

3.2.1.1.Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume

Tiere, Pflanzen (Bestand):

Das Plangebiet wird hauptsdchlich durch das bereits vorhandene Betriebsgeldnde
mit den entsprechenden Gebdudebestdnden und Versiegelungen sowie im s0ddst-
lichen Bereich von einer intensiven Ackernutzung geprégt. Im Westen wird das Ge-
biet groBtenteils durch eine Knickstruktur zum benachbarten Grundstick abge-
grenzt. Im Norden des Plangebietes grenzen weitere Gehdlzstrukturen aus heimi-
schen Laubgehdlzen an.

Der faunistische Bestand artenschutzrechtlich relevanter Arten wird mittels einer Po-
tenzialanalyse folgendermaBen eingeschatzt:

www.planlabor.de 13



Gemeinde Travenbrick Bebauungsplan Nr. 11

e Brutvégel

In den randlich vorhandenen Knickstrukturen sowie Einzelbdumen ist ein Vorkommen
von gehdlzbritenden heimischen Vogelarten zu erwarten. Hohlen wurden in den
Einzelbdumen und Uberhdltern nicht festgestellt, ein Vorkommen von Héhlenbritem
ist daher auszuschlieBen. Stabile Bestdnde von Offenlandvogelarten sind aufgrund
der intensiven Nutzung als Lager- und Betriebsfl&chen sowie Acker und der angren-
zenden Stérwirkungen (Wohnen, Gewerbe, StraBen) nicht anzunehmen.

e Haselmduse

Travenbrick befindet sich im allgemeinen Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Die
Knickstrukturen eignen sich grundsdtzlich als Lebensraum fUr Haselmdéuse, ein Vor-
kommen kann daher ohne Real-Erfassung nicht ausgeschlossen werden.

e Fledermduse

FUr Fledermausquartiere an Gebduden besteht aufgrund des gepflegten Gebdu-
debestandes nur ein sehr geringes Potenzial. Quartierspotenzial besteht hingegen an
einzelnen gréBeren Baumen.

e Amphibien

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung ist kein stehendes Gewdasser vorhanden,
moglich sind Amphibien daher nur im Landlebensraum. FUr Amphibien bestehen im
Plangebiet jedoch kaum geeignete Lebensraumstrukturen.

e Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV

Vorkommen von Reptfilien sind nicht zu erwarten, da hier geeignete LebensrGume
(z.B. sandige, sidexponierte besonnte Wdlle) fehlen.

Europarechtlich geschutzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen (Prognose):

Durch die Planung soll im Wesentlichen das vorhandene Befriebsgeldnde planungs-
rechtlich abgesichert werden, darUber hinaus ist der s0ddstliche Plangebietsbereich
als Erweiterungsfldche vorgesehen.

Im Folgenden werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, die
von dem Vorhaben auf artenschutzrechtlich bedeutsame, potenziell vorhandene
Tiergruppen ausgehen, zusammengefasst betrachtet:

e Brutvégel

Die Planung ermdglicht die Entfernung eines Baumes, wodurch Verletzungen und
Tétungen von potenziell vorkommenden Gehdlzbrutvdégeln nicht ausgeschlossen
werden kénnen.

e Haselmduse
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Mit Umsetzung der Planung gehen keine Knickstrukturen verloren, so dass ein mogli-
cher Lebensraumverlust sowie ein Tétungs-/Verletzungsrisiko von Haselmd&usen aus-
geschlossen werden kann.

e Fledermduse

Potenzielle Fledermausquartiere an Gebduden oder einzelnen groBeren B&umen
kdnnen bei Um- oder Abrissarbeiten bzw. Rodungen verloren gehen. Verletzungen
und Tétungen einzelner Individuen kbnnen nicht ausgeschlossen werden.

e Amphibien

Amphibien verlieren keine potenziellen Laichpldize, LandlebensrGume gehen nicht
verloren.

e Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV

Durch die vorliegende Planung werden keine Eingriffe in weitere geschutzte Tier- und
Pflanzenarten begrindet.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von B&dumen durfen gemdas §39 (5)
BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt
werden.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vor-
handener Gebdude artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher
Uberprifung sind ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersatzquartiere fUr Fle-
dermduse und/oder gebdudebewohnende Vogelarten entsprechend des vorge-
fundenen Besatzes in der ndheren Umgebung nachzuweisen. Hierbei ist auf die un-
terschiedlichen Fledermausarten sowie vorhandenen Sommer- oder Winterquartiere
RUcksicht zu nehmen.

Wertvolle bzw. zu erhaltene Gehdlzbest&nde sind vor nachhaltigen Schédden durch
den Befrieb zu schitzen. Im Plangebiet festgesetzten Grinfldchen (Knickschutzstrei-
fen, privates Abstandsgrin) und zum Erhalt festgesetzte Einzelb&ume durfen in inrem
Bestand nicht beschdadigt werden. Hierbei handelt es sich um naturschutzfachliche
Ausschlussfldchen (Tabufldchen). Um das Lagern und Befahren mit schweren Gera-
fen hier zu vermeiden, wird der Raum zwischen den Baufeldern und den Geholzstruk-
furen Gber Markierungsstébe und —band vor Beeintrdchtigungen geschutzt. Gefahr-
dete Einzelbdume werden vor Beschddigung durch einen Zaun geschutzt. Der
Schutzzaun soll bei gréBeren B&dumen, soweit moglich, den gesamten Wurzelbereich
(Kronendurchmesser) umschlieBen. Ist aus Platzgrinden die Sicherung des gesamten
Wurzelbereiches nicht méglich, ist der Stamm mit einer mindestens 2 m hohen Bret-
terverschalung zu versehen. Innerhalb des unversiegelten Wurzelbereiches der Ge-
holze (=Kronentraufe + 1,5 m) werden keine Baumaterialien gelagert oder Fahr-
zeugbewegungen durchgefthrt. In unmittelbarer Ndhe von Alfbaumbestdnden
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werden alle Erdarbeiten mit kleinem Arbeitsgerdt durchgefihrt, um das Wurzelwerk
nicht unndtig durch Verdichtung des Bodens zu beeintrdchtigen. Sollfen trofz der
geringen Abtragstiefe Wurzeln von > 5 cm Durchmesser durchtrennt werden, sind
diese fachgerecht zu durchirennen und die Wunde zu behandeln. Ggf. hat ein Kro-
nenausgleichschnitt unter BerGcksichtigung des § 39 (5) BNatSchG zu erfolgen. Erfor-
derliche Ausschachtungen im Wurzelraum erfolgen von Hand. Grundlagen fUr das
Einhalten von SchutzmaBnahmen bilden die DIN 18 920 und die RAS-LP 4.

Bei den zum Erhalt festgesetzten Baumen sind die Kronentraufbereiche von Bebau-
ung, Versiegelungen und Bodenbewegungen freizuhalten.

Zur Vermeidung einer Beeinfrachtigung des westlich an das Plangebiet angrenzen-
den Knicks und der geplanten Knickneuanlage an der &stlichen Plangebietsgrenze
wird ein jeweils 3 m breiter Schutzstreifen vorgesehen. Die festgesetzten Knickschutz-
streifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden, die 1x jéhrlich nicht vor dem 15. Juli
zu mdhen sind. Das Mahdgut ist von der Fi&Gche zu entfernen. Der Einsatz von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art,
Aufschittungen, Abgrabungen und Ablagerungen sind unzul@ssig.

AusgleichsmaBnahmen:

FOr mégliche kompensationsbedUrftige Beeintr&chtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen unterscheiden die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses
zwischen Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz und solchen
mit einer besonderen Bedeutung fur den Naturschutz. Dabei wird davon ausgegan-
gen, dass in der Regel nur auf Fidchen mit einer besonderen Bedeutung fir den Na-
turschutz erhebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beeintrachtigun-
gen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bestehendes Betriebsgrundstick
sowie im sUdostlichen Bereich um intensiv genutztes Ackerland, welche eine allge-
meine Bedeutung fur den Naturschutz haben. Ein Landschaftsbestandteil von be-
sonderer Bedeutung fUr den Naturschutz ist der Knick an der westlichen Plangebiets-
grenze.

3.2.1.2. Flache
Fldche (Bestand und Prognose):

Die Umsetzung der Planung hat einen Fl&dchenverbrauch zur Folge. Aufgrund der
geringen PlangebietsgréBe und dem direkten Anschluss des Gebietes an die vor-
handenen Siedlungsfléchen ist der Fldchenverbrauch jedoch insgesamt als gering
und vertretbar einzuschétzen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-
gen.

3.2.1.3.Boden

Boden (Bestand):
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In der naturr@umlichen Gliederung liegt Travenbrick im Schleswig-Holsteinischen
HUgelland und ist dem Teillandschaftsraum des Seengebietes der oberen Trave zu-
zuordnen. Nach den Angaben der geologischen Ubersichtskarte von Schleswig-
Holstein (Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche R&Gume 2012) beste-
hen im Plangebiet glazifluviatile Ablagerungen. Es herrschen somit Sand, unterge-
ordnet Kies sowie glazifluviatile Schmelzwassersande und —kiese der Binnensander,
Stielsander, Abflusstéler und Kames vor. Bei dem Leitbodentyp im Plangebiet handelt
es sich um Braunerde. Die vorherrschende Bodenart ist Lehmsand Uber Sand. Der
Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum auBerhalb des Betriebsgeléndes ist
heute unversiegelt und versickerungsfahig. Im suddstlichen Bereich ist von einem
Einsatz von Bioziden im Rahmen einer zuldssigen ackerbaulichen Nufzung auszuge-
hen, der Bodenhaushalt ist diesbeziuglich zum Teil vorbelastet.

Boden (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Bautdatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Verdnderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die natUrlichen Bodenfunktionen kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zus@tzliche Versiegelung. Hierdurch werden die natirlichen Bodenfunktionen (Le-
bensraumfunktion, Funktion im Wasserhaushalt, Regulationsfunktion) beeintréchtigt.
Es erfolgt eine vollstGndige Herausnahme der Gberbaubaren Fidchen aus den natur-
lichen Kreislaufen. Betroffen sind Boden, die nach dem Landwirtschafts- und Umwel-
tatlas Schleswig-Holsteins bezuglich ihrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeu-
fung haben.

Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 3.094 m? FI&-
che durch die mdgliche Bebauung.

Die GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundsticke, wie
StellplGtze und Wege, sind wasserdurchldssig herzustellen, wodurch eine Teilversiege-
lung von bis zu 3.978 m? erfolgt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die kiUnftige Nutzung ist mit keinem hdheren Nd&hrstoffgehalt im Boden zu
rechnen, da das Plangebiet derzeitig intensiv ackerbaulich bzw. bereits als Lager-
und Beftriebsfldche genutzt wird.

Boden (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Eine Beeinfrdchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang
wdhrend der Bauphase weitgehend vermieden werden. Vorhandener Oberboden
wird wiederverwendet. Hierzu wird der Boden wdhrend der Bauphase vorUberge-
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hend zwischengelagert. Die Einrichtung der Bereitstellungsfldchen fur Baumaterialien
und Baufahrzeuge ist nur auf den fUr die BaumaBnahme gerdumten Fl&dchen zulds-
sig. Zusatzliche Baustelleneinrichtungen und Materiallager auBerhalb der freigestell-
ten Bereiche sind nicht vorgesehen. Der Oberboden auf den Baugrundsticken ist
vor Beginn der Bauarbeiten gem. DIN 18 300 fachgerecht abzuschieben und zur
Wiederverwendung an geeigneter Stelle fachgerecht in Mieten zwischenzulagern.
Bei lGngerfristiger Lagerung werden Oberbodenmieten nicht héher als 3 m angelegt
und zwischenbegrint.

Hierbei sind insbesondere der §12 BBodSchV und die DIN 19731 zu beachten. Fir
angelieferten Fremdboden ist die LAGA 20 (Stand vom 06.11.2003) und die TR Boden
der LAGA (Stand 05.11.2004) bindend. Innerhalb des Plangebietes sollte grundséatz-
lich nur Boden der Zuordnungsklasse Z0 zugelassen werden. Eine Uberwachung wah-
rend der BaumaBnahme hat zu erfolgen.

Eine Eingriffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zuldssigen Oberfldéchenmateri-
alien erreicht. So sind Stellplatze und ihre Zufahrten auf den Baugrundsticken mit
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.

KompensationsmaBnahmen:

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ist in Teilbereichen von einer nachhal-
tigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von
AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Boden-
haushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang maoglich, da er in der Regel nur
durch die Entsiegelung von FiGdchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen
durchfUhrbar ist. Derartige Fi&ichen finden sich nur in seltenen Féllen in einem Plan-
gebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise zur
Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bau-
leitplanung des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche
Raume und des Innenministeriums sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut
Boden die Herausnahme von Fldchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die
Entwicklung dieser Fi&chen hin zu einem naturbetonten Biotop vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberfléchenbelege in einem Verhdltnis
von mind. 1: 0,5 und wasserdurchldssige Oberfladchenbelege von mind. 1: 0,3 auszu-
gleichen. Die aufgrund der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ 1) und der zul&ssi-
gen Uberschreitungen (GRZ Il) resultierende mégliche Versiegelung ist in nachste-
hender Tabelle aufgefUhrt. Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bo-
denversiegelung folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfléche:
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Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden
Eingriffsfldchen Vollversiegelung Aus- | Teilversiegelung Summe
gleichserfordernis im Ausgleichserfordernis
Verhdltnis 1:0,5 im Verhdltnis 1: 0,3
Gebiet: Ml 1.713 m? 1.028 m? 2.741 m?
GesamtgréBe: 8.564 m?
GRZI1:0,4
Vollversiegelung: 3.426 m?
GRZ11: 0,4
Teilversiegelung: 3.426 m?
Summe 1.713 m? 1.028 m? 2.741 m?

Um die verbleibenden Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 2.741 m? groBen FlGche bodenfunkfi-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufUhren. Werden hdherwertige
Fldchen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der FIGdchen-
wertigkeit.

Aufgrund des begrenzten Platzangebotes kédnnen im Plangebiet selbst keine Aus-
gleichsmaBnahmen durchgefUhrt werden. Der fl&chige Ausgleich soll durch Inan-
spruchnahme von 2.741 m? des gemeindlichen Okokontos, belegen in der Gemar-
kung Tralau, Flur 5, FlurstUck 5 erbracht werden.

3.2.1.4. Wasser
Wasser (Bestand):

Die Bedeutung fur die Grundwasserneubildung im suddstlichen Plangebiet ist auf-
grund der sandigen Bodenverhdltnisse als sehr hoch einzustufen. Oberfléchenge-
wadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Fi&chen im Plangebiet besitzen fir das Schutzgut Wasser allgemeine Bedeutung.

Wasser (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Durch zeitlich begrenzte, lokale WasserhaltungsmaBnahmen kann es zu vorUberge-
henden Beeinfrachtigungen des Grundwasserspiegels kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich die potenziell versickerungsfahige Oberfl&-
che verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem héheren und schnelle-
ren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasserneubil-
dung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
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Durch die kUnftige Nutzung ist mit keinem hoheren Nd&hrstoffgehalt im Boden zu
rechnen, da das Plangebiet derzeitig intensiv ackerbaulich bzw. bereits als Lager-
und Beftriebsfldche genutzt wird.

Wasser (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die Versiegelung groBerer zusammenhdngender Fldchen wurde durch die Festset-
zung, dass insgesamt maximal 80 % (GRZ | + GRZ Il) der GrundstUcksfl&éche Uberbaut
werden durfen, vermieden. Eine Eingriffsminimierung wird durch Festsetzungen zu
zulassigen Oberfldchenmaterialien erreicht. So sind die befestigten FiGchen der Bau-
grundstUcke, wie bspw. Stellplétze und Wege, mit wasserdurchldssigen Materialien
herzustellen. Auf einen Einsafz von Streusalzen 0.4. sollte aus dkologischen Gesichts-
punkten verzichtet werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen im Plangebiet
sind nicht zul@ssig.

KompensationsmaBnahmen:

Es werden keine KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in das Schufzgut Wasser
erforderlich.

3.2.1.5. Luft/Klima

Luft, Klima (Bestand und Prognose):

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
gepragt. Es ist mit seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als
gemaBigtes, feucht temperiertes und ozeanisches Klima zu bezeichnen. Lokalklima-
fisch besitzen landwirtschaftliche Nutzfldchen eine kalfluftbildende Funktfion. Die
Knickgehdlze und Einzelbdume tragen zur Frischluftbildung und Luftregeneration bei,
wobei diesen aufgrund der relativ geringen GréBe nur eine allgemeine Bedeutung
fUr das Schutzgut Klima zukommt.

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von stérker lufthygienisch belasteten Ge-
bieten. Die Gehdlzstrukturen (Knicks, Einzelbdume) besitzen allgemein positive lufthy-
gienische Funkfionen (Staubfilterung, Sauerstoffproduktion). Das Gebiet besitzt all-
gemeine Bedeutung fur das Schutzgut Luft.

Vorbelastungen ergeben sich insbesondere durch die stdlich angrenzende K 66.

Baubedingte Auswirkungen:

Wdhrend der BaumaBnahme kommt es zu vorUbergehenden Belastungen der Luft
mit Schadstoffen und StGuben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen.
Diese zeitlich begrenzten Stoffeinwirkungen werden jedoch zu keinen erheblichen
Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft fUhren.

Anlagebedingte Auswirkungen:
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Auswirkungen auf das Klima ergeben sich beispielsweise durch eine erhdhte Strah-
lungsintensitat und eine Anderung der Luftstréme infolge der Fidchenversiegelungen.
Diese Auswirkungen sind jedoch nur kleinrGumig im Bereich des Baugebietes zu spU-
ren. Sie haben keine weitrGumigen Effekte.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden
durch die vorgesehen Nutzung des Plangebietes nicht erwartet.

3.2.1.4. Landschaft
Landschaft (Bestand):

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des Ortsteils Vinzier der Gemeinde Traven-
brick. Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich bereits gewerblich ge-
nutzte Gebdude. Abschirmende Strukturen zur freien Landschaft fehlen an der &stli-
chen Plangebietsgrenze.

Ein Teil des Plangebietes stand unter Landschaftsschutz und wurde mit der 4. Kreis-
verordnung vom 19.06.2019 zur Anderung der ,Kreisverordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in der Gemeinde Tralau vom 05.05.1970% aus dem Landschafts-
schutzgebiet entlassen.

Landschaft (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch
visuelle Beeintrachtigungen durch die Baumaschinen und sonstigen technischen
Gerdate. Zudem haben Offenbodenbereiche, Baugruben und Bodenlager einen ne-
gativen Einfluss auf das Landschaftsbild. Des Weiteren wird das Landschaftsbild auch
durch akustische Beeintrdchtigungen gestért. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung
der BaumaBnahme ist die Erheblichkeit jedoch als gering einzuschatzen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die geplante Errichtung der Wohnbebauung sowie Lager- und Betriebsfldchen be-
einfrachtigt das Landschaftsbild in Richtung Osten, da hier abschirmende Strukturen
zur freien Landschaft hin fehlen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vordringen méglicher Bebauung sowie von Lager- und Betriebsfl&échen
kommt es auf den angrenzenden Freifldchen zu visuellen und akustischen Storreizen.
Der anthropogene Druck auf angrenzende Biotopstrukturen wird durch die bauliche
Nutzung zunehmen.

Landschaft (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

www.planlabor.de 21



Gemeinde Travenbrick Bebauungsplan Nr. 11

Um Beeintrchtigungen des Landschaftsbildes durch die geplanten Nutzungen zu
minimieren, sind die geplante Wohnbebauung als auch die Lager- und Beftriebsfla-
chen in das dorftypische Gefige einzugliedern. Entsprechend der umliegenden Be-
standsgebdude wird die Gebdudehdhe auf 9 m begrenzt.

AusgleichsmaBnahmen:

Als Ausgleich fur die ermoglichte in 6stliche Richtung vorrGckende Bebauung ist ge-
plant, entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze einen Knick neu anzulegen. Auf diese
Weise wird zudem der neue &6stliche Siedlungsrand des Ortsteils Vinzier der Gemein-
de Travenbrick mit der Planung eindeutig definiert und abgeschlossen. Des Weite-
ren werden Festsetzungen zum Erhalt des natUrlichen Geldndeniveaus getroffen.
Dieses soll auf den nicht bebauten Grundsticksteilen nach Abschluss von Baum-
maBnahmen mit einer Hohentoleranz von max. 0,80 wieder hergestellt werden.

3.2.1.7. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand, Prognose):

Das Plangebiet wird bereits als Lager- und Beftriebsfldche sowie im &stlichen Bereich
ackerbaulich genutzt. Das Plangebiet wird am westlichen Rand von Knickstrukturen
begleitet und grenzt im Norden an weitere Gehdlzbestinde an. Etwa mittig des
Plangebietes und am westlichen Plangebietsrand befinden sich Einzelbdume. Insbe-
sondere die Knickstrukturen bieten Lebensraum fUr allgemein verbreitete Arten, da-
runter auch besonders und streng geschutzte Arten.

Die Knickstrukturen besitzen besondere Bedeutung.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens bleiben die gesetzlich geschutzten
Knickstrukturen bestehen, so dass keine Herabsetzung der Biologischen Vielfalt zu
erwarten ist.

Biologische Vielfalt (MaBnahmen):

Die VermeidungsmaBnahmen fir die Pflanzen- und Tierwelt wirken gleichzeitig als
VermeidungsmaBnahmen fur das Schutzgut Biologische Vielfalt. Ausgleichsmal-
nahmen werden nicht erforderlich.

3.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Larmimmissionen (Bestand und Prognose):

Im Rahmen der Ladrmuntersuchung von Juli 2016 durch das Buro Hochfeldt wurden
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt und bewertet. Dabei wur-
den die zu erwartenden Schallimmissionen der Firma Schneekloth auf die Umgebung
des Plangebietes sowie die auf das Plangebiet selbst einwirkenden Verkehrsl&drmim-
missionen der K 66 (HauptstraBe) ermittelt und beurteilt.
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Die Beurteilung der Verkehrslrmemissionen erfolgte anhand der RLS-90 — Richtlinien
fur den Larmschutz ab StraBe, Ausgabe 1990. FUr den Gewerbeldrm wurde die TA
Ladrm — Technische Anleitung zum Schutz gegen L&drm — 6. BImSchV herangezogen.
FOr Gewerbeldrm stellen die TA Ladrm-Richtwerte gegenUber den Orientierungswer-
fen gemdaB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1;"Schallschutz im Stadtebau”, den strenge-
ren MaBstab dar. Sofern die Richtwerte der TA Larm eingehalten sind, sind demzufol-
ge auch die Orientierungswerte der DIN 18005/1/1 eingehalten.

L&rmimmissionen (MaBnahmen):

Zusammenfassend kommt die Ladrmuntersuchung zu dem Ergebnis, dass die Immissi-
onsrichtwerte gem. DIN 18005 Uberwiegend eingehalten werden und SchutzmaB-
nahmen nicht erforderlich werden.

3.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet Uberschneidet sich im norddstlichen Bereich mit einem archdologi-
schen Bodendenkmal. Dabei handelt es sich um einen ehemaligen befestigten Wirt-
schaftshof oder eine Burg bei Vinzier. Im Bereich des archdologischen Bodendenk-
mals wird eine Grunfldche festgesetzt, so dass Beeintréchtigungen und Zerstérungen
dieses Kulturgutes ausgeschlossen werden kénnen. Von einer Erheblichkeit wird dao-
her nicht ausgegangen.

SachgUter (Bestand und Prognose):

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertverdnderung
der betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grund-
stUcke); bei Einhaltung der Grenzabstédnde gem. LBO wird nicht von einer Erheblich-
keit ausgegangen.

3.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen
(Bestand und Prognose):

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern wurden
bereits bei den jeweiligen SchutzgUtern berucksichtigt. Angaben Uber die Erheblich-
keit der Auswirkungen des Vorhabens, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen sind den jeweiligen AusfGhrungen zu den SchutzgUtern zu entneh-
men. Durch die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen werden keine
maBgeblich Uber die fUr die einzelnen Schutzglter genannten erheblichen Auswir-
kungen hinausgehenden Auswirkungen verursacht. Von einer Erheblichkeit wird do-
her nicht ausgegangen.

3.2.1.11. Ubersicht Gber Eingriffe und Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung und artenschutzfachlichen Be-
frachtung erwachsen nach BerUcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen die folgenden Kompensationserfordernisse:
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Eingriff Kompensation
Schutzgut / Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsachliche anrechenbare
Artenschutz GroBle GroBle
Boden Versiegelung 2.741 m? extern: Inan- - 2741 m?
spruchnahme
von 2.741 m?
des gemeindli-
chen Okokon-
tos: Gemar-
kung Tralau,
Flur 5, FlurstUck
5
Wasser Versiegelung Versickerung Versickerung - -
bzw. Ableitung | bzw. Ableitung
anfallenden anfallenden
Niederschlags- Nieder-
wassers schlagswassers
Tiere, Pflanzen Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Landschaft Erweiterung Eingrinung Knickneuanla- | - -
Siedlungsbe- Plangebiet ge an ostlicher
reich Plangebiets-
grenze
Klima / Luft Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Flache Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
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Eingriff Kompensation

Schutzgut / Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatséchliche anrechenbare
Artenschutz GréBe GroBe
Biologische Kein erhebli- - - - -

Vielfalt cher Eingriff

3.2.2. Schutzgebiete und -objekite des Naturschutzes

3.2.2.1. Natura 2000-Gebiete

Ca. 1,7 km in nord&stliche Richtung befindet sich das FFH-Gebiet DE 2127-391 ,,Trave-
tal”. Aufgrund der Entfernung sowie der zwischen dem Plangebiet und dem FFH-
Gebiet liegenden Strukturen ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
zwecke des Natura 2000-Gebietes zu rechnen.

3.2.2.2. Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich an der westlichen Plangebietsgrenze Knickstrukturen,
die gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG geschitzt sind. Beseitigungen und
BeeintrGchtigungen kdnnen Uber geeignete Festsetzungen vermieden werden. Eine
Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG i.v.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG oder eine Befrei-
ung gem. § 67 BNatSchG werden daher von der Unteren Naturschutzbehérde nicht
erforderlich.

Weitere gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht bekannt.

3.2.2.3. Besonderer Artenschutz

Anhand vorliegender Informationen zu Lebensraumstrukturen wurde eine Arten-
schutzrechtliche Profung unter besonderer BerUcksichtigung artenschutzrechtlich
relevanter Arten durchgefihrt. Diese findet sich in Kapitel 3.2.1.1.

Zusammenfassend 1asst sich festhalten, dass bei der Umsetzung der vorliegenden
Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde eintreten. UnUberwindbo-
re artenschutzrechtliche Hindernisse sind daher nicht zu erwarten.

3.2.3. Technischer Umwelischutz

3.2.3.1. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abwdassern und
Abfallen

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
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Gemeinde. Beim Beftrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen. Anfallendes Regenwasser soll auf den GrundstUcksfl&-
chen versickert werden, dazu sollen Stellpldtze und ihre Zufahrten wasserdurchl@ssig
hergestellt werden. DarUber hinaus notwendige RUckhaltemaBnahmen werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt und mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmt.

3.2.3.2. Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden.

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien wird bestimmt, dass mindestens
die Hdlfte der dafir geeigneten Dachfldchen mit Photovoltaik- oder Solarthermie-
Anlagen auszurUsten ist. Mit geeigneten Dachfl&chen sind solche gemeint, die eine
Sud-, Sudwest-Ausrichtung der Solarpaneele/Wdarmekollektoren erméglichen.

3.2.3.3. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstdrke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

3.2.3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach der
Saftzung zul@ssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie wird festgestellt,
dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befin-
det und durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

3.2.4. Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen

Bestand und Prognose:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Travenbriuck zeigt fUr den vorliegenden Planbe-
reich in der Entwicklungskarte eine Siedlungsfldche im sudlichen Bereich, Grinland
im nordlichen Bereich, Acker und Landschaftsschutzgebiet im &stlichen Bereich und
einen Knick an der westlichen Plangebietsgrenze und Ubernimmt somit die Darstel-
lungen aus dem Bestandsplan. Aufgrund der zwischenzeitlichen Entlassung eines
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Teilbereiches des Geltungsbereiches aus dem Landschaftsschutz, wird die Gemein-
de ihren Landschaftsplan im Zuge der ndchsten Anderung an die aktuelle Land-
schaftsschutzgebiets-Kulisse anpassen.

3.2.5. Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei NichtdurchfGhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen Nutzung des Plan-
gebietes als Befriebs- und Ackerfldéchen und damit aufgrund dieser langj&hrigen
Nutzung beim Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.

3.2.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Vor dem Hinfergrund, dass dem ortsansdssigen Betrieb die Existenz und Erweite-
rungsmoglichkeiten am bestehenden Betriebsstandort gesichert werden sollen,
kommen wesentlich andere Planungsmdglichkeiten nicht in Frage. Gleichwohl hat
die Gemeinde alternative Standorte im gesamten Gemeindegebiet hinsichtlich ei-
ner Eignung als Erweiterungsflédche fur den Betrieb untersucht und sich, nach Abwa-
gung der jeweiligen Vor- und Nachteile, fUr die Entwicklung der mit Aufstellung der
vorliegenden Planung vorbereiteten Fidche entschieden.

3.3. Zusatzliche Angaben

3.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005', TA Larm?2,
16. BImSchV3, 18. BImSchV4) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Kartierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach der Kartieranleitung und
dem Biotoptypenschlussel fUr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein vom Landes-
amt fOr Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGdume (Stand: April 2018) vorgenom-
men und spiegeln den akfuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Die artenschutzfachliche Prufung wurde mithilfe einer Potenzialabsch&tzung fur ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten vorgenommen. Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

1 Schallschutz im Stédtebau

2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
3 Verkehrsl&rmschutzverordnung

4 Sportanlagenldrmschutzverordnung
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3.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

3.4.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung wird am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Vinzier
der Gemeinde Travenbrick nérdlich der K 66 ein Mischgebiet mit einem Fidchenum-
fang von ca. 0,9 ha ausgewiesen. Die GroBe des Plangebietes fir den Bebauungs-
plan betragt ca. 1,1 ha. Durch die Planung werden bereits stattgefundene Eingriffe
in Natur und Landschaft begrindet und darUber hinaus in derzeit unbebauten Be-
reichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die
Eingriffe erfolgen auf siedlungsnahen Fldchen, welche im Bestand bereits als Be-
tfriebsgrundstick bzw. intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Im Rahmen der
vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung wurden vertiefende Untersuchungen zur
Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung vorgenommen. Soweit der erforderliche Ausgleich
nicht im Plangebiet selbst vorgenommen werden kann, sind die Ubrigen Ausgleichs-
maBnahmen auBergebietlich nachzuweisen.

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch die Fldchenversiegelung kann voraus-
sichtlich durch die Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden.
UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind nicht zu erwarten.

3.5. Referenzliste der Quellen

BUro fUr Bauphysik Karsten Hochfeldt, (Altenholz, Juni 2016): L&rmuntersuchung 3.
Anderung F-Plan.

Bielfeldt und Berg (2005): Landschaftsplan Travenbrick (Kreis Stormarn).
DIN 18300: ATV Erdarbeiten (DIN 18300:2016-09). Hamburg

DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&umen, Pflanzen-
best&dnden und Vegetationsfldichen bei BaumaBnahmen (DIN 18920:2014-07).

DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume des Landes Schleswig-Holstein —
V 534-531.04. Stand: 20. Januar 2017.

Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche R&Gume vom 9. Dezember 2013 -
IV 268/V 531 — 5310.23 — (Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170).

IngenieurbUro fUr Geotechnik (Fahrenkrug, 06.08.2021): Baugrunduntersuchung.

Ingenieurbiro Waak und Dahn (Norderstedt, 16.02.2023): Uberprifung der Wasser-
haushaltsbilanz.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2010): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2010. Kiel
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Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche RGume (Hrsg.) (2012): Geologi-
sche Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000. Flintbek.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume (2019): Landwirtschafts-
und Umweltatlas.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) (2018): Kartieranleitung und BiotoptypenschlUssel fUr die Biotop-
kartierung Schleswig-Holstein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Bio-
topen sowie den Lebensraumtypen gemdB Anhang | der FFH-Richtlinie. 4. Fas-
sung (Stand: April 2018).

Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein (2019): Arch&o-
logie-Atlas Schleswig-Holstein.

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (Futterkamp, 03.12.2020) Immissions-
schutzstellungnahme.

Ministerium fur Umwelf, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
(1998): Landschaftsrahnmenplan fir den Planungsraum . Kiel.

RAS-LP 4: Richtlinie fUr die Anlage von StraBen. Schutz von Bdumen, Vegetations-
stédnden und Tieren bei BaumaBnahmen (1999).

3.6. Empfehlungen der Landschafispflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten Grundstick nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauverhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch KellerdrGnagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
fig. Da dieser Eingriff regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehorde auf Anfrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
horde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrdnagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustndige Wasserbehdrde.

4, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Osten der Orfslage soll durch den Bebauungsplan Nr. 11 ein Mischgebiet fur den
drilichen Bedarf ausgewiesen werden. Alternativfldchen sind im Rahmen der Ande-
rung des Fl&dchennufzungsplanes Uberprift worden. Durch die Festsetzung eines
Mischgebietes wird der gemeindliche Wille zum Ausdruck gebracht, die bereits vor-
handene Gewerbenutzung planungsrechtlich zu berUcksichtigen und neben der
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gewerblichen Erweiterung im rickwartigen Bereich auch die Wohnnutzung im stro-
Benseitigen Bereich zu sichern und zu ergdnzen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die Immissionsbelastungen fUr die das Plan-
gebiet umgebenden Wohnnutzungen zukUnftig signifikant erhéhen werden. Eben-
falls bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass die Verkehrsbelastungen in der Um-
gebung des Plangebietes zukUnftig deutlich zunehmen werden.

Aufgrund der geplanten betrieblichen Erweiterung wurde die Inanspruchnahme
eines unter Landschaftsschutz stehenden Teilbereiches notwendig. Der Teilbereich
wurde nach Vorlage entsprechender Antragsunterlagen bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde im Rahmen der 4. Kreisverordnung vom 19.06.2019 aus dem Land-
schaftsschutzgebiet entlassen.

5. Planinhalt
5.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darstellung der 3. Anderung
des Fladchennutzungsplans als Mischgebiet gemdB § 6 Baunutzungsverordnung
(BAUNVO) festgesetzt.

Die mit dieser Gebietsfestsetzung verbundene Beschrdnkung der Ansiedlung auf
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sichert die Vertraglichkeit mit der vor-
handenen sowie der durch die Planung begrindeten Wohnnutzung. Stérende Be-
friebstypen (Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten), die nicht der
im zentraldrtlichen System der Landesplanung untergeordneten Versorgungsfunktion
der Gemeinde entsprechen und mit der dérflichen Siedlungsstruktur unvertraglich
sind, werden ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nufzung wird Uber eine Grundfldchenzahl gesteuert. Dabei
wird der gemischten Nutzung entsprochen und eine angemessene Bebauung er-
moglicht. Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,4 darf durch die Grundfldchen
derin §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von max. 0,8 Uberschritten werden. Die Vor-
gabe zur maximal zuldssigen Gebdudehohe orientiert sich an dem baulichen Be-
stand in der Nachbarschaft. Dadurch werden die Gebdudekubaturen auf ein fir die
Umgebung vertragliches MaB beschrénkt. Das MaB der baulichen Nutzung soll auf
ein Vollgeschoss begrenzt werden, um das Ortsbild in stGdtebaulich vertraglicher
Weise zu erg@nzen. Die Uberbaubare Flache ist zusammengefasst festgesetzt, um
eine moglichst groBe Flexibilitdt bei der Bebauung im straBenseitigen GrundstUcksteil
zu ermoglichen. Gleichwohl ist ein ZurGckweichen hinter die vorhandene rGckwdarti-
ge Bebauungsgrenze ausgeschlossen.

Um am Ortsrand eine landschaftsvertragliche Gebdudekulisse zu ermdglichen, sollen
hier keine massiven Baukodrper entstehen, deshalb sind im Plangebiet ausschlieBlich
der Umgebung angemessene Einzelhduser zuldssig.
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Die Gemeinde strebt fir die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt
an. Demnach werden Gestaltungsfestsetzungen nur in geringem Umfang vorgese-
hen und beftreffen vorrangig die Dach- und AuBenwandgestaltung sowie Vorgaben
zu Werbeanlagen. Diese gestalterischen Leitideen schrdnken die individuellen Bauf-
reiheit nur unwesentlich ein, gewdhrleisten jedoch eine wahrnehmbare, den raumli-
chen Zusammenhang betonende, stGdtebauliche Einheit. Somit kann auch die Ein-
fugung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild vertraglich gestaltet werden.

Um das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl von Garagen, Carports und Nebenge-
bduden zu beeintrdchtigen und um die Verkehrssicherheit zu erhdhen, werden sol-
che baulichen Einrichtungen innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraBen-
begrenzungslinie der K 66 ausgeschlossen.

Zur Sicherung der vorhandenen Topografie sind Festsetzungen getroffen, die geeig-
net sind, das natirliche Geldndeniveau nach Abschluss von BaumaBnahmen mit
einer Hohentoleranz von max. 0,80 m wieder herzustellen.

Um Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes durch die geplanten Nutzungen aus-
zugleichen und sowohl die Wohnbebauung als auch die Lager- und Befriebsfldchen
in das dorftypische Gefuge einzugliedern, ist entlang der &stlichen Plangebietsgren-
ze ein Knick neu anzulegen. Auf diese Weise wird der neue &stliche Siedlungsrand
des Ortsteils Vinzier der Gemeinde Travenbrick mit der Planung zudem eindeutig
definiert und abgeschlossen.

5.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der HauptstraBe (K 66) aus Uber eine bereits bestehende
innerdrtliche Zufahrt erschlossen. Die Anlage weiterer Zufahrten ist im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht beabsichtigt.

Die erforderlichen Stellpl&tze sind auf den Baugrundsticken nachzuweisen.

Das Plangebiet ist Gber eine Haltestelle an der HauptstraBe in ca. 430 m Entfernung
an das Liniennetz des OPNV angebunden.

5.3. MaBnahmen der aligemeinen Grinordnung und Kompensation

Als MaBnahme der Grunordnung wird im Norden des Plangebietes als rdumlicher
Abstandspuffer eine Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin* festge-
legt. Die Grinflache wird so groBzUgig ausgestaltet, dass sie auch den Bereich des
Denkmals umfasst, wodurch eine Beeintrdchtigung des Denkmals durch bauliche
Anlagen ausgeschlossen ist. Die festgesetzte Grinfldche mit der Zweckbestimmung
Abstandsgrun ist als Gras- und Krautflur auszubilden, die 1x jghrlich nicht vor dem 15.
Juli zu mdahen ist. Auf dieser FiGdche bereits vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Das
Mahdgut ist von der FiGche zu entfernen. Die Einsaat von regionalen Saatmischun-
gen mit Blohpflanzen ist zuldssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, Aufschuttungen, Abgrabun-
gen und Ablagerungen sind unzuldssig.
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Als weitere grUnordnerische MaBnahme werden pragende Einzelb&ume und Uber-
hdalter zum Erhalt festgesetzt.

Als Kompensation fUr das Schutzgut Landschaft wird entlang der 6stlichen Plange-
bietsgrenze eine Knickneuanlage vorgesehen. Hierfur ist ein Knickwall mit einem 1,00
m hohen, im FuB 2,50 m breiten und in der Krone 1,50 m breiten Erdwall neu anzule-
gen. Der Wall ist mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen.

Zum Knick an der westlichen Plangebietsgrenze und der Knickneuanlage an der
Ostlichen Plangebietsgrenze werden Knickschutzstreifen angelegt. Die Knickschutz-
streifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden, die 1x ja@hrlich nicht vor dem 15. Juli
zu mdhen sind. Das Mahdgut ist von der Fi&iche zu entfernen. Der Einsatz von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist unzul@ssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art,
Aufschittungen, Abgrabungen und Ablagerungen sind unzul@ssig.

Zur dauerhaften Sicherung aller im Plangebiet vorhandenen erhaltenswerten und
anzupflanzenden Vegetationselemente wird festgelegt, dass diese auf Dauer zu
erhalten und Abgdnge in gleicher Art zu ersetzen sind.

Die GrundstUckszufahrten und die befestigien FiGdchen der Baugrundsticke (Stell-
platze, Wege) sind wasserdurchl&ssig herzustellen.

5.4. Kosten der aligemeinen Grinordnung und des Ausgleichs

MaBnahmen Menge Einzelpreis | Gesamtpreis
in € in€
Abschirmpflanzungen im Norden 930 m2 Gras- 2,50 2.325,00
und Krauftflur /
BlUhsaum
Knickschutzstreifen am 6stlichen Rand | 530 m? Gras- 2,50 1.325,00
und Krauftflur /
BlUhsaum
Knickschutzstreifen am westlichen 710 m2 Gras- 2,50 1.775,00
Rand und Krauftflur /
BlUhsaum
Knickneuanlage am &stlichen Rand 175 m 100 17.500,00
Summe firr Grinordnung im Plangebiet: 22.925,00
Externer Ausgleich durch Abbuchung | 2.741 m? XXX XXX
im gemeindlichen Okokontos: Gemar-
kung Tralau, Flur 5, Flurstick 5

Summe firr externe AusgleichsmaBnahmen: xxx,00

Gesamisumme: xxx.00
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5.5. Immissionen

Im Rahmen der Larmuntersuchung von Juli 2016 durch das Buro Hochfeldt wurden
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt und bewertet. Dabei wur-
den die zu erwartenden Schallimmissionen des Befriebes auf die Umgebung des
Plangebietes sowie die auf das Plangebiet selbst einwirkenden VerkehrslGrmimmissi-
onen der K 66 (HauptstraBe) ermittelt und beurteilt. Die Berechnungen ergeben, dass
die Immissionsrichtwerte tags in der gesamten Nachbarschaft eingehalten sind.
Auch das Spitzenpegelkriterium wird tags Uberall deutlich unterschritten. Lediglich an
2 Immissionsorten im WA-Gebiet ergibt sich eine geringfugige Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes. Da die Uberschreitung nur geringfigig ist und zudem nur zur
StraBe orientierte Immissionsorte betroffen sind, welche durch allgemeinen Verkehrs-
IGrm von der K 66 noch deutlich héheren Larmpegeln ausgesetzt sind, wird sie als
unschdédlich eingestuft. An den sonstigen Immissionsorten sind die Immissionsrichtwer-
te eingehalten.

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdalligkeit ggf. zul&ssiger
Stérfallbetriebe im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie wird festgestellt, dass sich im Ge-
meindegebiet kein derartiger Betrieb befindet und durch die vorliegende Planung
auch nicht begrindet wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftli-
chen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub, GerlUche) zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Travenbrick gehdért laut Kampfmittelverordnung zu den Gemeinden mit bekannten
Bombenabwirfen. Nach Uberprifung der Fldche auf Kampfmittelbelastung teilt der
Kampfmittelrdumdienst des Landes Schleswig-Holstein in seinem Schreiben vom
27.05.2020 mit, dass es sich bei der Flache um keine KampfmittelverdachtsfiGche
handelt und fUr durchzufUhrende Arbeiten aus Sicht des KampfmittelrGumdienstes
kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Nach Ablauf einer Frist von fiGnf Jahren ab
Zustellung dieser Auskunft ist bei Bauplanungen zur Errichtung baulicher Anlagen
eine erneute Auskunftseinholung zur Kampfmittelbelastung beim KampfmittelrGum-
dienst erforderlich.

5.6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen. Die
Aussagen dazu werden in der Begrindung im weiteren Verfahren ggf. ergénzt. Da
im Wesentlichen der Gebdudebestand gesichert werden soll und lediglich in gerin-
gem Umfang neu Baurechte geschaffen werden, ist nicht von einer Mehrbelastung
der kommunalen Schmutzwassersysteme auszugehen.

Die Versorgung mit Léschwasser richtet sich nach den Vorgaben des Merkblattes
W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V., danach betragt der
notwendige L&schwasserbedarf fUr Mischgebiete mit weniger als 3 Vollgeschossen
mindestens 48 m3/h, bei nicht feuerhnemmenden Umfassungen und weichen Beda-
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chungen ist die doppelte Léschwassermenge vorzusehen. Die Léschwassermenge
muss fUr die Dauer von 2 Stunden ununterbrochen zur VerfiUgung stehen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des
Kreises Stormarn fUr die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®. FUr
Gewerbebetriebe gelten die , Allgemeine Geschdaftsbedingungen der Abfallwirt-
schaft Sidholstein GmbH — AWSH — fUr die Entsorgung von Abfdllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflich-
fen und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

Die AWSH wird das Plangebiet nicht mit MUllifahrzeugen befahren, das heiBt, dass die
MuUllgefdBe an der HauptstraBe zur Entleerung bereitgestellt werden mussen.

Schleswig-Holstein Netz AG

Im Planbereich befindet sich eine Mittelspannungsleitung im Zust&ndigkeitsbereich
der Schleswig Holstein Netz AG. Bei einer Umlegung ist ein Vorlauf von 2 Monaten zu
berucksichtigen. Um Sch&den an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durch-
fUhrung der beabsichtigen Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt sowie fur die Planung notwendige
Bestandspldne der Schleswig-Holstein Neftz AG sind unter leitungsauskunft@sh-
netz.com zu erhalten.

5.7. Wasserwirtschaft

Die Uberprifung der Wasserhaushaltsbilanz wurde durch das Ingenieurbiro Waak
und D&hn (16.02.2023) durchgefuhrt. Eine Bewertung der vorhnandenen Baugrund-
verhdltnisse wurde durch das IngenieurbUro fUr Geotechnik GBU (06.08.2021) vorge-
nommen.

Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung ist der Boden fUr die Versicke-
rung von Niederschlagswasser geeignet. Die Entwdsserung des Bestandes soll zukUnf-
fig nicht verdndert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der vorgesehenen Neubauten soll dezentral
Uber neu herzustellende Versickerungsanlagen auf dem Grundstick abgeleitet wer-
den. Das auf den AuBenfladchen anfallende Niederschlagswasser wird schadlos in
Randbereiche abgeleitet und dort Uber die belebte Oberbodenzone zur Versicke-
rung gebracht,

Die Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbilanz sind gemd&B dem Erlass "Wasser-
rechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein — Teil
1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1" beurteilt worden. Zusammenfassend kommt der
Gutachter zu der Bewertung, dass die Abweichungen zu den Werten der Referenz-
flache durch die vorhandene und geplante Bebauung als gering eingestuft und
akzeptiert werden kdénnen.
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Zur Drosselung des Wasserabflusses und zur Erhdhung der Verdunstungsrate werden
zus@tzlich textliche Festsetzungen zur wasserdurchldssigen Oberflaéchengestaltung
und Dachbegrinung aufgenommen.

DarUber hinaus soll anfallendes Regenwasser auf den Grundsticken zurUckgehalten
und zur Gartenbewdsserung und als Brauchwasser genutzt werden.

Geplante Versickerungsanlagen sind der Unteren Wasserbehdrde im Rahmen des
Bauantragsverfahrens anzuzeigen bzw. sind deren Genehmigung zu beantragen.

Es wird davon ausgegangen, dass die zukinftige RUckhaltung und Versickerung des
Regenwassers zu einer Entlastung der Kl@ranlage fuhrt und somit freie Kapazitat zur
Aufnahme des Schmutfzwassers aus der mit vorliegender Planung ermoglichten Be-
bauung entsteht. Das Amt Bad Oldesloe-Land weist darauf hin, dass trotz geringfu-
giger Uberschreitung der EGW, die Laborwerte noch nicht auf eine Uberschreitung
der tatsdchlichen Kapazitdt der Kldranlage hinweisen. Ggf. ware die Leistungsfahig-
keit durch eine BelUftung der Kl@rbecken zu verbessern.

6. Archdologie

Seitens des Archdologischen Landesamtes k&énnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.

Der sUdostliche Bereich der Uberplanten Fldche befindet sich jedoch in einem ar-
chdologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h.
mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.
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Es wird deshalb ausdrucklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmitteloar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver@ndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Ver@nderungen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

7. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Travenbrick wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Travenbrick,

BUrgermeister
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I. Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

A. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
ohne Stellungnahme

EON Nefz GmbH
Landesamt fUr Denkmalpflege

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche R&dume, AuBenstelle LUbeck,
technischer Umweltschutz

Arbeitsgemeinschaft nach § 29 BNatSCHG
Ministerium f. Wirtschaft, Arbeit, Verkehr, Technologie und Tourismus
Vereinigte Stadtwerke

Abwasserverband SUdholstein

B. Beteiligte Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange,
keine Anregungen

Kabel Deutschland, 13.11.2019
Landwirtschaftskammer, 26.11.2019
Tennet, 02.12.2019

IHK LUbeck, 05.12.2019

Bundesanstalt fUr Infrastruktur der Bundeswehr 07.11.2019

C. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

Arch&ologisches Landesamt, 06.11.2019
berucksichtigt, siehe 8. Archdologie

BUND, NABU, 13.11.2019
teilweise berUcksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege

Deutsche Telekom, 08.11.2019
zur Kenntnis genommen, siehe 4. Ver- und Enfsorgung

Handwerkskammer LUbeck, 21.11.2019
berUcksichtigt, siehe 1. Staddtebau und Planung

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 13.11.2019
zur Kenntnis genommen, siehe 4. Ver- und Enfsorgung
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Landrat des Kreises Stormarn, 02.12.2019
zu Stadtebau und Planungsrecht:  berUcksichtigt, siehe 1. Stddtebau und Planung

zu Naturschutz: teilw. berlcksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege
zu Wasserwirtschaft: berucksichtigt, siehe 3 Wasserwirtschaft

zu Immissionsschutz berUcksichtigt, siehe 5. Immissionen

zu Brandschutz: berUcksichtigt, siehe 7. Brandschutz

zu Bodenschutz: berlcksichtigt, siehe 6. Bodenschutz

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Iéndliche R&dume, untere Forstbehorde,
21.11.2019.2019
zur Kenntnis genommen, siehe 2. Landschaftspflege

LBV-SH, 20.11.2019
berGcksichtigt, siehe 9. Verkehr

Schleswig-Holstein Netz AG, 06.11.2019 und 26.11.2019
zur Kenntnis genommen, siehe 4. Ver- und Entsorgung

Wasser- und Bodenverband Trave, 06.11.2019
berucksichtigt, siehe 3. Wasserwirtschaft

D. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Stadt Bad Oldesloe, ohne Stellungnahme
Gemeinde Grabau, ohne Stellungnahme
Gemeinde Neversdorf, ohne Stellungnahme
Gemeinde GrofB Niendorf, ohne Stellungnahme
Gemeinde Wakendorf, keine Anregungen

Gemeinde Sulfeld, keine Anregungen

E. Landesplanung

Erlass des Ministeriums fUr Inneres, I&ndliche RGume und Integration vom 10.01.2020
und Referat Staddtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht vom 03.12.2019.
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Il. Abwagung
1. Anregungen und Hinweise zu Stadtebau und Planung

Handwerkskammer Lobeck, 21.11.2019

Sollten durch Fldchenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden, wird
sachgerechter Wertausgleich und frGhzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe
erwartet.

Abwdagung

Die Anregung wird durch die Gebietsausweisung berUcksichtigt. Handwerksbetriebe
werden durch die Darstellungen nicht beeintrchtigt. Das Beteiligungsverfahren zur
Bauleitplanung richtet sich nach den Vorgaben des BauGB. Eine umfassende
Offentlichkeitsbeteiligung hat stattgefunden.

Landrat des Kreises Stormarn, 02.12.2019

Zu Stadtebau und Planungsrecht

Die grundsatzliche Frage an dieser Stelle ein Mischgebiet festzusetzten, ist bereits im
Rahmen der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes thematisiert worden. Auf die
entsprechenden Stellungnahmen des Kreises Stormarn wird hingewiesen.

Gegenstand dieser Stellungnahme ist ein  Angebotsbebauungsplan  fur ein
Mischgebiet (MI). Ein solches scheint sich grundsatzich in die Ortfslage
nachbarschaftsvertraglich einzufGgen. Die AusfGhrungen zu einem konkreten Betrieb
werden zur  Kenntnis genommen. Inwieweit dieser Betrieb  jedoch
mischgebietsvertrdglich und somit genehmigungsfdhig ist, kann erst in einem
Baugenehmigungsverfahren gekl@rt werden. Dazu muUssten auch aufgrund einer
aktuellen Betriebsbeschreibung entsprechende Nachweise und
Immissionsgutachten vorgelegt werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in einem Mischgebiet eine ausgewogene
Mischung an Wohn- und Gewerbenutzungen vorhanden sein muss. Das bedeutet,
dass neben dem Gewerbebetrieb realistischer Weise innerhalb  des
Plangeltungsbereiches auch Wohnnutzung bestehen oder entstehen muss. Die
(nicht Uberplante) Wohnnutzung in der Nachbarschaft, auBerhalb des festgesetzten
Mischgebietes, kann dazu nicht herangezogen werden. Eine Betriebswohnung ist
hier ebenfalls nicht ausreichend, da diese ggf. auch in einem GE zuldssig wdre.
Insofern kénnte das Gebiet den Charakter eines Gewerbegebietes (GE) haben, so
dass es sich in einem solchen Fall um eine unzuldssige Efikettenplanung handeln
kdnnte.

Zu textlichen Festsetzungen

4 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 11 Gemeinde Travenbrick

Zu den Textlichen Festsefzungen kann noch keine Stellungnahme abgegeben
werden, da diese (noch) nicht vorliegen. Folgende Hinweise werden schon vorab
mitgeteilt:

Bei den Regelungen zu den Dachformen sollle beachtet werden, ob
unterschiedliche Anforderungen an Haupt- und Nebenanlagen gestellt werden
sollen.

Wenn beabsichtigt ist keine weiteren Zufahrten von der K 66 anzulegen, dann sollten
die Zufahrten im B-Plan festgelegt werden

Abwdagung

Die Anregung des Kreises zur Gebietsausweisung als Mischgebiet ist berUcksichtigt.
Die immissionstechnische Vertraglichkeit des Betriebes wurde im Zuge der Aufstellung
der 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde TravenblUck bereits
nachgewiesen.

Mit vorliegender Planung ermdéglicht die Gemeinde neben einer Erweiterung des
ansdssigen Betriebes auch eine weitere betriebsunabhdngige Wohnnutzung. Die
Kombination aus den mischgebietstypischen Hauptnutzungsarten fugt sich in die
ortliche Situation ein und rechifertigt die Gebietsausweisung an dieser Stelle des
Gemeindegebietes.

Die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen werden ebenfalls berUcksichtigt. Die
Gemeinde hat sich mit gestalterischen Vorgaben zu Gebdudeformen befasst und
nimmt entsprechende Regelungen in die Planung auf.

Die vorhandenen Zufahrten zur K 66 werden in der Planzeichnung als Darstellung
ohne Normcharakter aufgenommen. Weitere Zufahrten zur KreisstraBe sind im
Rahmen der vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

2. Anregungen und Hinweise zu Landschaftspflege

Landrat des Kreises Stormarn, 02.12.2019

Im Rahmen der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat die unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) naturschutzrechtliche und —fachliche Anforderungen an
das Bebauungskonzept benannt. Demnach sollten die aus der Betriebserweiterung
resultierenden  Fldchenbedarfe  konkret  benannt sowie  untferschiedliche
Nutzungsbereiche festgelegt werden. Im Weiteren sollte eine intensive Befassung mit
der Geldndetopografie erfolgen und es sollten verbindliche Regelungen fUr eine
landschaftsgerechte Einbindung des Befriebes getroffen werden.

Nufzungskonzept und Nutzungsbereiche sind aus dem vorliegenden Vorentwurf
ersichtlich. Als Festsetzungen sind nach dem bisherigen Konzept u.a. Regelungen
zum Erhalt des Geldndeniveaus sowie Knickneuanlagen mit Schutzstreifen zur
Einbindung des neuen Ortsrandes in die Landschaft vorgesehen. Dies entspricht den
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Anforderungen der unteren Naturschutzbehorde (UNB) und ist im weiteren Verfahren
noch entsprechend zu konkretisieren.

Um sicherzustellen, dass der Knick seine &kologischen Funktionen entwickeln kann
und nicht nur ein bloBes Gestaltelement ist, ist dem Knick in Abgrenzung zu
baulichen Nutzungen ein mind. 5 m breiter Knickschutzstreifen vorzulagern. Dies gilt
auch fur den zu erhaltenden Knick an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches.
Beide Knickschutzstreifen sind in die Planzeichnung entsprechend aufzunehmen.

Sofern Bdume zu FErhaltung festgesetzt werden, ist die Freihaltung der
Kronentraufbereiche von Bebauung, Versiegelungen und Bodenbewegungen
sicherzustellen.

Artenschutzbelange sowie die Eingriffsregelung sind im Rahmen der Umweltprifung
zu bearbeiten.

Abwdagung

Die Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde werden teilweise berucksichtigt.

Im Zuge der weiteren Planung wurden Regelungen zum Erhalt des Geldndeniveaus
unter BerUcksichtigung des Betreiberkonzeptes sowie der bereits stattfinden
GrundstUcksnutzungen getroffen. Nach Uberprifung der értlichen Situation hat sich
herausgestellt, dass insbesondere am norddstlichen Plangebietsrand die
vorhandene Topografie, die Betriebsabldufe sowie die geplante Knickneuanlage mit
den erforderlichen Schutzfldchen nicht in Einklang zu bringen sind. Zwischen der
bestehenden Geldndekante und der 6stlichen Grundsticksgrenze steht lediglich
eine Fldche von ca. 6 m Breite zur Verfugung. Darauf I&sst sich neben der
bestehenden Zuwegung zu dem rUckwdartigen GrundstUcksbereich eine
Knickneuanlage inkl. des erforderlichen Schutzstreifens nicht unterbringen. Aus
GrUnden des schonenden Umgangs mit Boden, dem Erhalt der Topografie und der
damit einhergehenden Minimierung von Bodenbewegungen wird die vorhandene
Topografie unverdndert beibehalten und auf die Anlage eines Knicks verzichtet.
Stattdessen wird die Anpflanzung einer dichtwachsenden Hecke aus Gehdlzen des
Schlehen-Hasel-Knicks vorgesehen. So kénnen die Betriebsabldufe ohne Umbau des
Geldndes beibehalten und gleichzeitig eine wirksame Abschirmung gegen die freie
Landschaft erreicht werden.

Das Erfordernis zur Einrichtung einer 5 m breiten Schutzfldche vor dem am westlichen
Plangebietsrand vorhandenen Knick I&sst sich aufgrund teilweise bereits durch
bestehende betriebliche Nutzung beeinfrdchtigter Abschnitte nicht umsetfzen.
Entlang des westlichen Knicks wird daher ein 3 m breiter Schutzstreifen vorgesehen.
Diese Breite wird als ausreichend angesehen, damit der Knick in seiner ékologischen
Funktionen erhalten wird und weitere Beeintrdchtigungen zukUnftig ausgeschlossen
werden kdnnen.

In die Festsetzungen wird eine entsprechende Regelung aufgenommen, welche die
Freihaltung der Kronentraufbereiche sicherstellt.
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Im Umweltbericht werden die Artenschutzbelange abgearbeitet sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen.

BUND, NABU, 13.11.2019

Der Knickschutzstreifen im Westen und die Knickneuanlage im Osten des B-
Plangebietes werden begriBt. Damit wird der Siedlungsrand im Osten festgelegt und
es entstehen zugleich Verbundstrukturen fir Knicklebewesen. Es wird eine
Festlegungen fUr die Gestaltung der Grinfl&dche mit Zweckbestimmung ,,Abstands-
grun* gewunscht. Der Teil der Fldche, der im Bereich des archdologischen
Bodendenkmals liegt, sollte ohne Bodenabdeckung als Sukzessionsfldche entwickelt
werden, um heimischen Lebewesen einen Lebensraum zu bieten und vor allem
Uberwinterungsfldchen fir Insekten zu schaffen. Der andere Bereich sollite als
»BlUhwiese" angelegt und 1 bis 2mal pro Jahr gemdht werden. Bei der Mahd im
Herbst sollte jeweils eine Halfte der Fldche ungemdaht wéahrend des Winters bleiben,
um Insekten Winterquartiere zu bieten. In der BlUhwiese wdare es sinnvoll, vor der
Einsaat der Wiesenkrduter frGhblUhende Krokusse und andere FrihblUher
einzusetzen, um eine moglichst lange BlUhperiode auf der Fi&che zu schaffen. Bei
der Anlage darf nur Regio-Saatgut verwendet werden, bei dem der Grasanteil
moglichst gering gehalten wird, damit umso mehr krautige Pflanzen keimen kénnen.
Zum Umweltbericht: Wie bereits in der Stellungnahme zur Anderung des
Fldchennutzungsplans geschrieben, sollte fir den Umweltbericht untersucht werden,
ob es Fledermausquartiere in den Gebduden gibt, insbesondere wenn baulich
Anderungen an den Gebd&uden vorgenommen werden.

Abwdagung

Die Hinweise und Anregungen des BUND/NABU werden teilweise bericksichtigt.

In den Festsetzungen werden Regelungen fUr die Grinflache mit der
Iweckbestimmung ,,Abstandsgrin® ergdnzt.

Der Hinweis, die FlGche, die im Bereich des archdologischen Bodendenkmals liegft,
als Sukzessionsfldche zu entwickeln, wird nicht berUcksichtigt. Das Bodendenkmal
wurde nachrichtlich aus der Darstellung des Fldchennutzungsplanes Ubernommen.
GemdaB Aussage des ALSH sind durch die Planung jedoch keine Auswirkungen auf
archdologische Kulturdenkmale festzustellen. Das bisher dargestellte Denkmal ist
nicht mehr Gegenstand der Planung.

Die Grunflache soll insbesondere in diesem Bereich offen gehalten werden, um eine
Waldbildung zu unterbinden. In die texilichen Festsetzungen wird aufgenommen,
dass die Einsaat mit regionalen Saatmischungen erfolgen soll. Festsetzungen zum
Einsetzen von FrUhblUhern und gestaffelten Mahden werden nicht getroffen.

Im Umweltbericht wird der Hinweis gegeben, dass Fledermausquartiere an
Gebduden nicht ausgeschlossen werden kénnen. Unfer Vermeidungs-
/MinimierungsmaBnahmen wird der Hinweis gegeben, dass der Abriss bzw. Umbau
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vorhandener  Gebd&ude  artenschutzfachlich zu  begleiten  ist.  Nach
artenschutzfachlicher Uberprifung sind ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten und
Ersatzquartiere fir Fledermduse und/oder gebdudebewohnende Vogelarten
enfsprechend des vorgefundenen Besatzes in  der ndheren Umgebung
nachzuweisen. Hierbei ist auf die unterschiedlichen Fledermausarten sowie
vorhandenen Sommer- oder Winterquartiere RUcksicht zu nehmen. Auf diese Weise
wird das Einfreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde verhindert.

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche RGume, untere Forstbehdrde,
21.11.2019.2019

GemdB § 2 LWaldG sind keine Waldflachen betroffen. Die uFB weist darauf hin, dass
darauf hin, dass zur Gewdhrleistung und Erhaltung der nérdlichen Grinfldche eine
kontinuierliche Pflege und Unterhaltung notwendig ist.

Abwdgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine Waldfldchen
betroffen sind. Die Festsetzungen zur GrUnfldéche mit der Zweckbestimmung
»Abstandsgrin* stellen eine kontinuierliche Pflege und Unterhaltung dieser sicher.

3. Anregungen und Hinweise zu Wasserwirtschaft

Landrat des Kreises Stormarn, 02.12.2019

Gegen die Aufstellung des B-Plans 11 der Gemeinde Travenbrick bestehen aus
wasserrechtlicher Sicht Bedenken hinsichtlich der Oberfldchenentwdasserung und der
Schmutzwasserentwdsserung:

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist der Bestand im B-Plan nicht
bekannt. Es mag sein, dass der Boden ausreichend Leistungsfahig fur weitere
Versickerungen ist, aber ohne weitere Aussagen dazu, kann momentan nicht
zugestimmt werden.

FUr das B-Plangebiet ist zudem eine Betrachtung gemdB des Merkblattes ARW 1,
gemeinsamer Erlass des MELUND und MILI, vom 10.10.2019 durchzufGhren.

Hinsichtlich Grundwasserschutz fehlt eine Aussage zu dem Thema dauerhafte
Bodenentwdsserung durch Kellerdrinagen und dem Verweis bei der Anlage von
Versickerungsanlagen die untere Wasserbehodrde zu beteiligen.

Hinsichtlich Schmutzwasser ist der unteren Wasserbehdrde bekannt, dass die
Abwasseranlage Vinzier fur 300 Einwohnergleichwerte ausgelegt ist, z. Zt. bereits aber
schon 354 Einwohner angeschlossen sind. Im Hinblick auf die noch moglichen
Einwohnerzuwdchse ist eine deutlichere Aussage zu der Klaranlagenkapazitat
notwendig.
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Aus Sicht der unteren Wasserbehoérde ist die ErschlieBung als nicht gesichert
anzusehen.

Abwdagung

Die Anregungen der unteren Wasserbehdrde zur Niederschlagswasserbeseitigung
werden berUcksichtigt. Auf dem Geldnde wurden am 13.07.2021 durch die Fa. GBU
mbH zwei Kleinrammbohrungen bis in Tiefen von jeweils 6 m Tiefe durchgefUhrt.
Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen ist der Baugrund fUr die
Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Eine Uberprifung der Wasserhaushaltsbilanz wurde durch das Ingenieurbiros Waak
und D&hn (16.02.2023) durchgefthrt. Demnach erfolgt die derzeitige Entwdsserung
des Plangebietes Uber das vorhandene Mischsystem. Zur Entlastung der Kldranlage
soll das anfallende Oberflachenwasser zukUnftig im Plangebiet zurGckgehalten und
zur Gartenbewdsserung bzw. als Brauchwasser genutzt werden. Uberschissiges
Regenwasser kann gemdB Baugrunduntersuchung der Versickerung zugefGhrt
werden.

Im Ergebnis kommt die Uberprifung der Wasserhaushaltsbilanz zu der Bewertung,
dass der Versickerungsanteil ca. 10% oberhalb des Referenzwertes liegt und somit
akzeptiert werden kann.

Die Abweichung vom Referenzwert fUr die Verdunstung kann durch eine Erhéhung
der verdunstungswirksamen FlGchen minimiert werden. Dazu werden mindesten
extensive Dachbegrinungen mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm for
Neubauten vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die zukUnftige RUckhaltung und Versickerung des
Regenwassers zu einer Entlastung der Kidranlage fUhrt und somit freie Kapazitét zur
Aufnahme des Schmutzwassers aus der mit vorliegender Planung ermdglichten
Bebauung entstent. Das Amt Bad Oldesloe-Land weist darauf hin, dass frotz
geringfugiger Uberschreitung der EGW, die Laborwerte noch nicht auf eine
Uberschreitung der tatsdchlichen Kapazitét der Kldranlage hinweisen. Ggf. kann die
Leistungsfdahigkeit durch eine BelUftung der Klarbecken verbessert werden.

In der Begrindung wird der Sachverhalt dargestellt.

Wasser- und Bodenverband Trave, 06.11.2019

Anfallendes Regenwasser soll nach Moglichkeit auf den Grundsticken
zurUckgehalten und versickert werden.
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Abwdagung

Der Hinweis zur RUckhaltung und Versickerung von Regenwasser auf den
Grundsticken wird berUcksichtigt. Entsprechende Regelungen werden festgesetzt.
In die Begrindung wird darauf hingewiesen.

4. Anregungen und Hinweise zu Ver- und Entsorgung

Schleswig-Holstein Netz AG, 06.11.20192 und 26.11.2019

Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich
der S-H Netz AG. Die dieser Stellungnahme beigefigten Planauszige dienen nur zu
Planungszwecken und dUrfen Dritten nicht weitergegeben werden. Bei
Bauausfuhrung sind aktuelle Planauszige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 28.05.2019

Vodafone Kabel Deutschland hat keine Telekommunikationsanlagen im Plangebiet
und plant auch keine Neuverlegung.

Deutsche Telekom, 08.11.2019

Sofern neue Gebdude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen
werden sollen, muss sich der Bauherr min. 6. Monate vor Baubeginn mit dem
Bauherrenservice Uber www.telekom.de/hilfe/bauherren in Verbindung setzen,
damit rechtzeitig ein Anschluss gewdhrleistet werden kann.

Abwdagung

Die objektplanungsbezogenen Hinweise der Leitungstréger zu Versorgungsanlagen
werden zur Kenntnis genommen. Auf die Kontaktadressen und ggf. einzuholende
LeitungsauskUnfte bei Bauvorhaben wird in der Begrundung hingewiesen.

5. Anregungen und Hinweise zur Immissionen

Landrat des Kreises Stormarn, 02.12.2019

Die Aussagen unter Nr. 5.3 gehen vor allem vom vorhandenen/ beabsichtigten
Betfrieb aus. Es ist sicherlich richtig diese Problematik bereits im B-Plan-Verfahren
frOhzeitig zu berUcksichtigen, sie wird jedoch erst im Baugenehmigungsverfahren
relevant (sieh Nr. 1). Insgesamt kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ein
Mischgebiet und mischgebietsvertragliche Gewerbebetriebe in Bezug auf ihre
Emissionen mit der umgebenden Wohnbebauung vertraglich sein mussen.

Entscheidender sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes vor allem die
Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken. Dazu sollfen Aussagen zum
Verkehrsldrm und ggf. zu landwirtschaftlichen Immissionen (z.B. Geruch), die auf
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schUtzenwerte Nutzungen im Plangebiet einwirken kd&nnten, gemacht werden.
Entsprechende SchutzmaBnahmen sind ggf. im Bebauungsplan festzusetzen.

Abwdagung

Die Hinweise zu Larm- und Geruchsimmissionen wurden berUcksichtigt.

Im Rahmen der Ldrmuntersuchung von Juli 2016 durch das BUro Hochfeldt wurden
neben den Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf benachbarte Bereiche
auch die Emissionen aus dem Verkehrsldrm der HauptstraBe (K 66) untersucht und
bewertet. Der Gutachter stellt zusammenfassend fest, dass die Immissionsrichtwerte
fUr Mischgebiete, auBer im straBennahen Bereich, Uberall eingehalten werden. Da
im stfraBennahen Bereich ein Anbauverbot gem. § 29 SirWG gilt und somit keine
schutzwUrdigen Nutzungen ermdglicht werden, sind Festsetzungen zum Schutz vor
StraBenverkehrsldrm nicht erforderlich.

Hinsichtlich zu erwartender Geruchsimmissionen aus benachbarter Landwirtschaft
kommt das Gutachten der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein  vom
03.12.2020 zu dem Ergebnis, dass die beldstigungsrelevanten Kennwerte fir
Mischgebiete von 10% der Jahresstunden im Plangebiet deutlich unterschritten
werden und somit keine Bedenken gemdaB GIRL gegen die Planung bestehen.

In der Begrindung wird die Immissionssituation erléutert.

6. Anregungen und Hinweise Bodenschutz

Landrat des Kreises Stormarn, 02.12.2019

Ziel des vorsorgenden Bodenschutzes ist es, die in §2 BBodSchG genannten
Bodenfunktionen, insbesondere die naturlichen Bodenfunktionen, die Bedeutung
durch land- und forstwirtschaftliche Nutzung und die Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte, zu schitzen. Da Béden weitgehend nicht erneuerbar sind, gilt
es mit ihnen schonend und sparsam umzugehen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan sind MaBnahmen zum Schutz des Bodens zu
beschreiben, um den Bodenverlust zu minimieren und ihn vor schddlichen
Verdnderungen zu schifzen (z. B. Schutz vor Verdichtung und Versiegelung, Schutz
vor Erosion). Die DIN 17931 ist zu beachten.

Abwdgung

Im Umweltbericht werden Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen fUr das Schutzgut
Boden geftroffen. Ein Hinweis auf die DIN 19731 wird gegeben.
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7. Anregungen und Hinweise zu Brandschutz

Landrat des Kreises Stormarn, 02.12.2019

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fUr eine ausreichende
Lédschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemdBem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbeké&mpfung kann das
Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in
der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.

Die Loschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch von der Gemeinde
bei der ErschlieBung zu berUcksichtigen.

Abwdagung

In der Begrindung wird ein Hinweis auf die vorgesehene L&schwassermenge
gegeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde die Léschwasserversorgung bei
der ErschlieBungsplanung zu berucksichtigen hat.

8. Anregungen und Hinweise zu Archaologie

Archdologisches Landesamt, 06.11.2019

Zurzeit kdbnnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festgestellt werden. Daher bestehen keine Bedenken und der vorliegenden
Planunterlagen wird zugestimmt.

Der sudostliche Bereich der Uberplanten FiGdche befindet sich jedoch in einem
arch&ologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit arch&ologischer Substanz d.h.
mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.

Auf § 15 DSchG wird verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstucks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Abwdagung

Die Hinweise des Archdologischen Landesamtes zu archdologischen Denkmalen
sind berUcksichtigt. In der Begrindung wird darauf verwiesen. Das bisher
dargestellte Denkmal ist nicht mehr Gegenstand der Planung.

9. Anregungen und Hinweise zu Verkehr

LBV-SH, 20.11.2019

GemaB § 29 (1 und 2) Str'WwG des Landes Schleswig-Holstein vom 22.06 1962 (GVOBI.
Seite 237) i.d.F.v. 25.11.2003 (GVOBI Seite 631) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art sowie AufschUttungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer
Entfernung bis zu 15 m von der KreisstraBe 66, gemessen vom duBeren Rand der
befestigten, fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden bzw. vorgenommen werden.

Sofern Anderungen an der vorhandenen Zufahrtsituation von dem Grundstick zu
der KreisstraBe 66 vorgesehen sind, sind dem LBV hierfUr priUffGhige Planunterlagen
zur Abstimmung vorzulegen.

Direkte Zufahrten und Zugé&nge durfen zur freien Strecke der KreisstraBe 66 nicht
angelegt werden.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendwirkung der
Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Die Abschirmung hat
auf Privatgrund zu erfolgen. Sie sind so auszubilden, dass sie sie durch Form, Farbe,
GroBe oder dem Ort der Anbringung nicht zu Verwechselungen mit Verkehrszeichen
und —einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrdchtigen kdnnen.

Der LBV geht davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf
den StraBen des CUberdrtlichen Verkehrs berucksichtigt werden und das
Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschitzt ist. Immissionsschufz kann
von den StraBenbaulasttrdgern nicht gefordert werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straBenrechtlichen
Bereich nur auf StraBen des Gberdrtlichen Verkehrs.

Abwagung

Die Hinweise des LBV sind berUcksichtigt. Die Anbauverbotszone ist im Bauleitplan
eingetragen.

Durch die Planung wird keine Anlage weiterer als der bestehenden Zufahrten zur
KreisstraBe begrindet. Anderungen an der bestehenden ErschlieBungssituation sind
nicht geplant.

Auf die Notwendigkeit der Abschirmung von Lichtquellen und deren Ausgestaltung
wird in der Begrundung hingewiesen.

www.planlabor.de 13



Gemeinde Travenbriuck Bebauungsplan Nr. 11

Die Schallschutzprufung hat kein Erfordernis zur Festsetzung von SchutzmaBnahmen
aufgrund der von der K 66 ausgehenden Emissionen ergeben.

10. Erlass des Ministeriums fur Inneres, landliche Raume und
Integration vom 10.01.2020 und Referat Stadtebau und Orisplanung,
Stadtebaurecht vom 03.12.2019

10.01.2020:

Die Gemeinde Travebrick beabsichtigt, in dem ca. 1,1 ha groBen Gebiet
»Ortsausgang Richtung Bad Oldesloe, nérdlich der HauptstraBe (Ké6), sudlich der
StraBe zum Schlagen” ein Mischgebiet festzusetzen. Die Mischgebietsfestsetzung
entwickelt sich u. a. aus der im Verfahren befindlichen 3. Anderung des
Fldchennutzungsplans.

Aus Sicht der Landesplanung wird zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung
genommen: Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein  vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719), der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des
Ministeriums fUr Inneres, ladndliche RGume und Integratfion des Landes Schleswig-
Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01 - Amitsbl. Schl.-H. S. 1181) und dem
Regionalplan fUr den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Zu der 3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde Travenbrick liegt die
positive landesplanerische Stellungnahme vom 25.10.2018 vor und sie wurde am
07.01.2020 durch das Innenministerium genehmigt. Es wird daher bestatigt, dass
Ziele der Raumordnung der Aufstellung des o.g. Bebauungsplans nicht
entgegenstehen.

Auf die Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 02.12.2019 wird hingewiesen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage Uber die Foérderungswuirdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden. Seitens des Referates fUr
Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, liegt die Stellungnahme gemdaB E-Mail
vom 03.12.2019 vor.

03.12.2019:

Der Plangeltungsbereich ist als Mischgebiet ausgewiesen. Nach § 6 BauNVO dienen
Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit ist der Gebietscharakter des Mischgebiets
auf diese zwei Gruppen von Nutzungsarten festgelegt, also auf diese beiden
Hauptnutzungsarten des Mischgebiets. Das Wohnen umfasst die Nufzungsart
Wohnen in Wohngebduden und Wohnungen i. S. d. § 3, die Gewerbebeftriebe
umfassen im Sinne der Zweckbestimmung des Mischgebiets die unterschiedlichen
Formen des Gewerbes, wie sie sich aus dem Katalog der allgemein zul@ssigen
Vorhaben nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 8 ergeben (EZBK/S&fker, 131. EL Oktober 2018,
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BauNvVO § 6 Rn. 10b). Hinzu kommt die von Mischgebieten verlangte
Gleichgewichtigkeit der beiden Hauptnutzungen (EZBK/S6fker, 131. EL Oktober 2018,
BauNVO § 6 Rn. 10-10b). Der Begrindung ist zu entnehmen, dass lediglich eine
Wohnnutzung geplant ist (S. 5). In der Begrindung ist darzulegen, wie die
erforderliche Mischung im Mischgebiet erreicht werden soll; die ggf. notwendigen
Festsetzungen hierfUr sind zu treffen.

Stellungnahme der Gemeinde

Die Gemeinde nimmt die zustimmende landesplanerische Stellungnahme zur
Kenntnis. Die Hinweise auf die Anregungen des Kreises Stormarn sowie auf die
Stellungnahme des Referates Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht wurden
beachtet.
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Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

M Mischgebiet

0,35 Grundfldchenzahl
| Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthdohe

Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zuldssig

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

A GrundstUckszufahrt

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinflachen

Abstandsgrin

K Knickschutz

FlIdchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

bt Umgrenzung von Fldchen fOr MaBnhnahmen

T T T T T

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 250+b BauGB

Heckenanpflanzung

Erhaltung von BGdumen

Sonstige Planzeichen

15,00

oD
Abs. 010, KM 1,578

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

VermaBung in m

. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Ortsdurchfahrtsgrenze gem. § 4 (2) SttWG

Anbauverbotszone gem. § 29 SIrwG

Knick gem. § 30 BNatSchG i.v.m § 21 LNatSchG

Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG

. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstOcksbezeichnung

Hdhenlinien

Vorhandene Bdschungen

Sonstige vorhandene Baume

KUnftig entfallende B&ume Gemeinde Travenbrick, OT Vinzier
Bebauungsplan Nr. 11

stolzenberg@planlabor.de

Zeichenerkldarung



Text (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Tankstellen sowie die ausnahmsweise nach § 6 (3) zuldssigen Vergnigungsstat-
ten sind aufgrund des zu erwartenden Stérpotenzials nicht Gegenstand der Pla-
nung und damit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BQuNVvO.

GemdaB § 1 Abs. 5 i. V.m. Abs. 2 BauNVO sind im Mischgebiet Einzelhandelsbe-
triebe ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

Die festgesetzte zulassige Grundfldchenzahl darf nur durch die Grundfldchen von
Lagerpl&tzen sowie deren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uber-
schritten werden.

Die in der Planzeichnung benannte max. Firsthdhe von 9 m bezieht sich auf die
Hbhe der HauptstraBe im Bereich der GrundstUckszufahrten. Die max. Firsthohe
wird mit 40 m U. NHN festgelegt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist straBenseitig nur
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren FiGdche zuldssig gem. §§ 12 (6) und 14
BauNVO.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Das Anpflanzgebot entlang der &stlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb einer
insgesamt 6 m breiten MaBnahmenfldche durch die Pflanzung einer zweireihigen
Hecke aus den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu erfUllen. Die Reihen sowie die
Pflanzen innerhalb einer Reihe sind in einem Abstand von 0,75 m zu pflanzen und
durch die Anlage einer vorgelagerten Knickschutzfldche zu schiutzen. Die FlGche
ist zu den BaugrundstUcken und zur landwirtschaftlichen FIGche einzufrieden. Die
Hecke ist auf Dauer zu erhalten, Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Die Kronentraufbereiche der zum Erhalt festgesetzten BGume sind von Bebauun-
gen, Versiegelungen freizuhalten und gegen ein Befahren zu schitzen. Boden-
bewegungen sind dort nicht zuldssig.

Die festgesetzten Knickschutzfldchen sind mit regionalen Saatmischungen als
Gras- und Krautflur auszubilden und 1x jGhrlich nicht vor dem 15. Juli zu mdhen.
Das Mahdgut ist von den Fldchen zu entfernen. Der Einsatz von DUnge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art,
Aufschuttungen, Abgrabungen und Ablagerungen sind unzuldssig.

Lagerfldchen sowie Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchl&@ssigen Oberfla-
chenbefestigungen, wie z. B. groBfugig verlegtem Pflaster herzustellen.

Im Rahmen von BaumaBnahmen auf den privaten Grundsticken abgetragener
unbelasteter Oberboden ist nach Abschluss der BaumaBnahmen auf den jewei-
ligen GrundstUcken wieder einzubauen.

Anfallendes Oberfldchenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten Einrich-
tungen (Zisternen) zurOckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als Brauch-
wasser zu nutzen.



Dachflédchen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche
nicht zur Nutzung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv zu
begrinen.

Die Anlage von Kies- und Schotterfldchen zur Gartengestaltung ist unzuldssig.

AUf den unbebauten Grundsticksteilen ist das naturliche Geldndeniveau nach
Abschluss der BaumaBnahme mit einer Hohentoleranz von 0,80 m wiederherzu-
stellen.

5. Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fur die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachfla-
chen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen zu min. 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfl&che).

Werden Solarwdarmekollektoren auf Dachfldchen errichtet, so kdnnen die hiervon
beanspruchten Fldchen auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet
werden.

6. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+ b
BauGB

Die private Grunfldche mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin ist mit regiona-
len Saatmischungen dauerhaft zu einer insektenfreundlichen BlUhwiese zu entwi-
ckeln und max. einmal jé@hrlich nicht vor dem 15. Juli zu mdhen. Das Mahgut ist
von den Fldchen zu entfernen. Auf dieser Fldche bereits vorhandene Gehdlze
sind zu erhalten.

Samtliche im Plangebiet vorhandenen erhaltenswerten und anzupflanzenden
Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten und Abgdnge in gleicher Art zu
ersetzen.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

FUr die Dachgestaltung sind rote bis rotbraune Farbténe zu wdhlen. Begrinte
Ddacher sind zuldssig. Gldnzende und spiegelnde Materialien sind fur die Dach-
eindeckung nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

FOr die AuBenwandgestaltung sind glédnzende oder spiegelnde Materialien nicht
zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zul@ssig. Werbeanla-
gen auf Dachern und auf Dachaufbauten sind unzuldssig.

Hinweise

Bauvorhaben an Bestandsgebduden, die Beseitigung von Gehdlzen sowie das
Fallen von B&umen durfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur auBerhalb der Vogel-
brutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Vor Abriss von Gebduden und Fallung von Gehdlzen und B&dumen im Plangebiet
muss durch eine fachkundige Person eine Besatzprufung auf gebdude- und ge-
holzbrUtende Vogelarten sowie Fledermduse vorgenommen werden. Im Falle ei-



nes Nachweises mussen entsprechende AusgleichsmaBnahmen in Absprache
mit der UNB durchgefUhrt werden.

Zur Minimierung von Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen sollen AuBBenbe-
leuchtungen nach unten gerichtet und in méglichst geringer Hohe angebracht
werden. Es sollen Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum mit geringem Ultraviolett-
und Blauanteil und einer Farbtemperatur von < 3.000 K genutzt werden, da diese
nachtaktive Insekten weniger anziehen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzugen
sind Leuchtdioden. Insbesondere im Bereich der Knicks sollte weitgehend auf Be-
leuchtung verzichtet werden.

Gemeinde Travenbrick, Bebauungsplan Nr. 11
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